PROJEKT WEIDENALLEE - 20357 HAMBURG
MODERNISIERUNG EINES GRUNDERZEITHAUSES MIT 9 WOHN- + 3 GEWERBEEINHEITEN
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Aufgabenstellung:
\N Das Grinderzeithaus aus dem Jahre 1885 im Hamburger

Stadtteil Eimsbuttel wurde seit seiner Errichtung kaum ver-
andert. Die Laden im Erdgeschoss wurden haufiger den je-
weiligen Nutzungen angepasst, im Bereich der Wohnungen fiel
jedoch auf, dass nach dem heutigen Stand der Technik das
Treppenhaus einen unzureichenden Brandschutz durch eine
fehlende Rauch- und Warmeabzugsanlage und durch fehlende
Dichtleisten an den Eingangsturen hatte. In das Treppenhaus
mindeten Fensteréffnungen aus den Fluren und von WC- An-
lagen, die im Fall einer brennenden Wohnung die Flucht-
moglichkeiten Uber das Treppenhaus unmdglich machen
EE— E— wirden. Das Dach war 1949 zum Teil ausgebaut worden,
Grundnss NormalgeschOSS, Bestand Grundnss DG, Bestand JedOCh hatten die Aufenthaltsraume im Mittel nur eine Decken-
hohe von 2,10m und Fenster in der Giebelwand zum
Nachbarn, so daR keine Anleiterbarkeit flir die Feuerwehr
moglich war. Die Dachhdlle war stark Giberholungsbedurftig und
derzeit noch komplett ungeddmmt. In den Wohnungen waren
- die eigentlich attraktivsten Raume nach Sidwesten durch
i Badezimmer oder Abstellkammern verbaut. Die renovierungs-
g | : bdirftigen Kleinstbalkone waren durch ihre Lage in den
| I, Schlitzen der Altbauten komplett verschattet und dunkel.
== = Daher haben wir im Auftrag des Bauherren, sinnvolle
- Entwicklungsmdglichkeiten des Gebaudes geprift, anstatt den
notwendigen Instandsetzungsbedarf abzuarbeiten.

N Baumalnahme:

L '_:1 ) Das vorhandene Mietshaus mit 9 Wohnungen und 3 Gewer-
— b o beeinheiten wurde komplett Uberarbeitet, die Wohnungen je
Grundriss DG neu, M. 1 : 500 nach Leerstand und Zustimmung der Mieter saniert. Die Dach-
konstruktion wurde so angehoben, daf} im Mittel eine Hohe von
2,30m erreicht wurde. Die vordere Dachmansarde erhielt eine
5 Meter breite Gaube. Das Dach wurde komplett neu gedammt,
eingedichtet und gedeckt. Samtliche unnétigen Schornstein-
kopfe wurden abgetragen. Die seitlichen Brandwanduberkra-
gungen wurden hergestellt. Alle Wohnungen erhielten an der
Siid-Westfassade einen neuen, grof3ziigigen Balkon, dessen
Investitionen durch die erhdhte Mietflache bei 50%-iger An-
rechnung abgedeckt waren. Zudem sorgten neue Fenster-
offungen und eine Dammung der Siid-Westfassade fir eine
erhebliche Verschonerung der bis dahin vernachlassigten
Hausseite am Spielplatz. Die Balkone wurden als Fertig-
konstruktion mit einer massiven Betonplatte und gesteckten
Alustutzen ausgefuhrt. Vier der vorhandenen Wohnungen
wurden komplett saniert. Hierfur wurden die Trennwande
zwischen der bisherigen Kiiche, dem Abstellraum und dem Bad
abgerissen. Die Decken wurden vorab mit Stahltragern
abgefangen. Hierdurch entstand ein heller Wohnraum nach
Slidwesten mit Zugang zum neuen Balkon. Die Fenster zum
Treppenhaus wurden geschlossen und eine neue RWA-Anlage
eingebaut. Zum Teil entstanden so neue Flachen fir den
Einbau eines modernen, innenliegenden Bades in den
o Wohnungen. Die Umbauarbeiten wurden im bewohnten Zu-
Detail Balkone Detail Bad stand in enger Abstimmung mit der Verwaltung und den

Mietern ausgefiihrt.

Grundriss Normalgeschoss neu, M. 1 : 500

Bauherr: Privat
Bauzeit: Marz - Juli 2010/April 2013
Wohneinheiten: 9 WE + 3 GE / 1.102 gm Wil.
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