
MODERNISIERUNG UND UMBAU EINER LANDHAUSVILLA MIT AUSSENANLAGEN
PR O JEK T JÜ R G EN SA LLEE - 22609 H A M B U R G
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Bauherr:                           Privat
Bauzeit:                            2011 - 2013
Wohnfläche:                     230 qm Wfl.                              
Energiestandard Umbau: gem. ENEV 2009

Ansicht Ost

Grundriss Erdgeschoss

Detail Bad
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TOTO Wand WC-Becken,
WC-Betätigungstaste TECEloop

BURGBAD 2x Hochschrank 
ohne Sockel 32x50x170 

Echtglas-Duschkabine Premiano
100x240 cm, Höhe=215 cm

Artiga Duschrinne
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Zehnder Badheizkörper Universal
1483 x 750 cm weiss

Quaral-Einbauwanne OBERON
180x80 cm mit VOLA

Ab- und Überlaufgarnitur

VOLA Wannenrandarmatur
inkl. Schlauch und Stabhandbrause

BURGBAD RC40
Mineralguss-Waschtisch 200x50x5 cm2x VOLA Wand Waschtischarmatur

MOSA Terra Maestricht
204V, Format XXL 120x60
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KEUCO Spiegelschrank Royal Integral
898x698x170 mm (Wandeinbaumontage)

VOLA Papierhalter
alternativ:

EMCO WC-Modul
VOLA Bürstengarnitur

DURAVIT Handwaschbecken Vero
25x50 cm mit Überlauf Hahnloch rechts

VOLA Handtuchhaken
T17, 1 Stück

VOLA Handtuchhaken
T17, 1 Stück

VOLA Waschtischhebelmischer

Vorsatzschale GK 2-zweilagig

Beplankung:
OSB 19mm, 12,5mm GK
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BURGBAD RC40
Waschtischunterschrank 80x50x50
Unterschrank 40x50x50
Waschtischunterschrank 80x50x50

Steckdosen?
BURGBAD 2x Hochschrank ohne Sockel

Masse: 32x50x170

+-0,00

VOLA Handtuchhaken
T17, 1 Stück

BURGBAD RC40
Mineralguss-Waschtisch 200x50x5 cm

2x KEUCO Spiegelschrank 
Royal Integral 898x698x170cm
    (Wandeinbaumontage)

KEUCO, Royal Integral
Wandeinbaurahmen
911x711 mm

Wandausschnitt
894x694 mm

VOLA Wand Waschtischarmatur

Zehnder Badheizkörper Universal
1483 x 750 cm weiss
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OK Einbaurahmen Spiegelschrank = OK Heizung

OK Wandausschnitt
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Aufgabenstellung:
Die Landhausvilla aus dem Jahre 1883 im Hamburger 
Stadtteil Klein Flottbek sollte umgebaut und vor allem 
grundlegend modernisiert werden. 

Baumaßnahme:
Das vorhandene Wohnhaus wurde im Grundriss im 
Erdgeschoss und Obergeschoss neu gegliedert,  
hauptsächlich wurden nichttragende Leichtwände 
abgebrochen oder ergänzt. Im Erdgeschoss wurde die 
Küche so zu einem großzügigen modernen Küchen- 
und Essbereich umgebaut, im Obergeschoss ent- 
standen zwei moderne Bäder mit separatem WC und 
Ankleidebereich. Im Kellergeschoss wurde ein Bad 
eingebaut. Im Zuge der Umbauarbeiten stellte sich 
jedoch heraus, dass große Teile der tragenden 
Deckenbalken und Sparren komplett erneuert werden 
mußten. Das Dach wurde neu aufgebaut, gedämmt 
und mit Dachziegeln in anthrazit neu gedeckt, es 
wurden gedämmte Dachflächenfenster eingebaut. Im 
EG und OG wurden ca. 30 cm breite Schlossdielen in 
Esche neu verlegt.
Die Schornsteine wurden in Abstimmung mit dem 
Bezirksschornsteinfeger ganz bzw. in Teilen abge- 
brochen, die verbleibenden Schornsteine wurden mit 
Blech verkleidet. Die vorhandenen älteren Kunststoff- 
Fenster wurden durch Holzfenster mit Sprossenteilung 
ersetzt. Die  haustechnischen Anlagen und Leitungen 
für Elektro, Sanitär, Heizung und Lüftung wurden kom- 
plett erneuert. Die vorhandenen, älteren Anbauten wie 
Wintergarten und Windfang wurden durch neue, in der 
Kubatur nahezu gleiche Baukörper ersetzt.

Um einen Zugang von der Wohnküche zum Garten zu 
erhalten, wurde an der Ostseite des Hauses eine neue 
Außentreppe errichtet. Der vorhandene Garten- 
schuppen wurde abgebrochen und eine neue Doppel- 
garage geplant, jedoch vorerst nur als Stellfläche 
ausgeführt. Der Garten wurde komplett neu angelegt, 
eine neue Wegeverbindung vom Haus zur Stellfläche, 
ein Freisitz und eine Buchenheckeneinfriedung mit 
Granitstehlen wurden ausgeführt. Die Stellfläche 
erhielt eine gepflasterte Zufahrt mit einem großen 
gepflasterten Vorplatz als Wendefläche und eine neue 
Gehwegüberfahrt.

Grundriss Obergeschoss
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